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TEXTO:
ENCABEZADO

LEY DE TRANSPARENCIA Y DE FOMENTO A LA COMPETENCIA EN EL CREDITO
GARANTIZADO

ULTIMA REFORMA PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION: 10 DE
ENERO DE 2014.

Ley publicada en la Tercera Seccion del Diario Oficia de la Federacion, el lunes 30 de diciembre de
2002.

Al margen un sello con e Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de la
Republica.

VICENTE FOX QUESADA, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, a sus habitantes sabed:
Que el Honorable Congreso de la Union, se ha servido dirigirme € siguiente

DECRETO

EL CONGRESO DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, DECRETA:

SE EXPIDE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y DE FOMENTO A LA COMPETENCIA EN EL
CREDITO GARANTIZADO

ARTICULO UNICO: Se expide la Ley de Transparencia 'y de Fomento a la Competencia en e
Credito Garantizado, para quedar como sigue:

TITULOI

Aspectos Generales

CAPITULO |

Disposiciones Generales

ARTICULO 1

(REFORMADO, D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005)

La presente Ley es de orden publico y tiene por objeto regular las actividades y servicios financieros
para € otorgamiento de Crédito Garantizado, para la adquisicion, construccion, remodelacion o
refinanciamiento destinado a la vivienda con la finalidad de asegurar la transparencia en su
otorgamiento y fomentar la competencia.

ARTICULO 2

2/17



Son de aplicacién supletoria ala presente Ley, en € orden en que seindica:
Las leyes mercantiles especiales;
I1. El Codigo de Comercio, y

[11. Lalegidacion civil de la Entidad Federativa donde se realicen los actos juridicos a que se refiere
estaley.

ARTICULO 3

Para los efectos de esta L ey se entiende por:

(DEROGADA, D.O.F. 15 DE JUNIO DE 2007)

(REFORMADA, D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003)

Il. Crédito Garantizado. El crédito que otorguen las Entidades con garantia real, ya sea a través de
hipoteca, prenda, caucién bursétil, fideicomiso de garantia o de cualquier otra forma, destinado a la
adquisicién, construccion, remodelacion o refinanciamiento relativo a bienes inmuebles. Para efectos
de esta definicion, las operaciones que realicen las Entidades sujetas ala modalidad de compraventa
con reserva de dominio, arrendamiento con opcion de compra, compraventa en abonos, se equiparan

al Crédito Garantizado y tendran el mismo tratamiento que otorga la presente Ley.

[11. Crédito Garantizado a la Vivienda. El Crédito Garantizado que se otorgue relacionado con
vivienda.

IV. Desarrollador Inmobiliario. Es la empresa mercantil, propiedad de una persona fisica o moral,
gue se dedica de forma habitual a la construccion, remodelacion o venta de bienes inmuebles,
utilizando u otorgando Crédito Garantizado.

Entidades. Son las empresas mercantiles, que directamente o a través de cualquier figura juridica se
dediquen habitualmente al otorgamiento de Crédito Garantizado.

V1. Reglas. Las disposiciones de caracter general que emita, conforme a esta Ley, la Secretaria de
Hacienday Crédito Publico, y que deberéan publicarse en el Diario Oficial de la Federacion.

V1. Subrogacién de Acreedor. Es la sustitucién de la Entidad acreedora en un Crédito Garantizado
por otra, en lostérminos de la presente Ley.

VII1. Subrogacion de Deudor. Es la sustitucion de Deudor en un Crédito Garantizado por otro, en los
términos de la presente Ley.

(ADICIONADA, D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005)

IX. Valuador profesional es la persona que cuenta con cédula profesiona de postgrado en valuacion
expedida por la Secretaria de Educacién Publicay que se encuentra autorizada para tal efecto por la
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.

(ADICIONADA, D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005)

Controlador. Es el valuador profesional que tiene un poder especial para firmar en nombre y
representacién de la Unidad de Valuacién correspondiente alos aval Uos que ésta certifique.

(ADICIONADA, D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005)
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Xl. Unidad de Vauacion. Es la persona moral que se encuentra inscrita como tal en la Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C., de acuerdo alas disposiciones que ésta emita.

CAPITULO 11
Informacién Previa
ARTICULO 4

DE E. DE CONFORMIDAD CON LA FRACCION | DEL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO
DEL DECRETO PUBLICADO EN LA PRIMERA SECCION DEL D.O.F. DE 15 DE JUNIO DE
2007, EL PRESENTE ARTICULO HA SIDO DEROGADO, SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR
CONTINUARAN EN VIGOR, RESPECTO DE LA ENTIDAD DE QUE SE TRATE, LAS
REGLAS DE CARACTER GENERAL EMITIDAS POR LA SECRETARIA DE HACIENDA Y
CREDITO PUBLICO AL AMPARO DE DICHO ARTICULO, HASTA EN TANTO LAS
AUTORIDADES QUE RESULTEN COMPETENTES, CONFORME A LO SENALADO EN EL
ARTICULO 12 DE LA PRESENTE LEY PARA LA TRANSPARENCIA Y ORDENAMIENTO
DE LOS SERVICIOS FINANCIEROS, EXPIDAN EN EL AMBITO DE SU RESPECTIVA
COMPETENCIA, LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL QUE EN MATERIA DE
PUBLICIDAD PREVE ESTA ULTIMA LEY.

Las Entidades, tratandose de Créditos Garantizados a la Vivienda, deberan colocar en todos sus
establecimientos abiertos a publico, de manera permanente y visible, una pizarra de anuncios o
medio electrénico informativo, que tendrd como propdsito brindar informacién a los solicitantes
sobre los términos y condiciones de dichos créditos. La pizarra de anuncios o el medio electronico
informativo deberd contener o permitir obtener para los principales productos ofrecidos, por lo
menos, la siguiente informacion:

Tasas de interés ofrecidas;

[1. El Costo Anua Total aplicable, conforme se define en lafraccion | del articulo 3 deestaley, y

I11. Las comisiones aplicables.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico podra emitir Reglas de caracter general con el fin de
uniformar y permitir la comparacion de lainformacion antes referida.

ARTICULO5

Las Entidades, tratandose de Créditos Garantizados a la Vivienda, deberan en sus establecimientos
abiertos al publico, proporcionar a quienes lo soliciten o permitir que se obtenga de un medio
electronico ubicado en dicho establecimiento, un folleto impreso, cuyo objeto sera informar los
términos y condiciones de los Créditos Garantizados a la Vivienda que ofrece la Entidad y cuyo
contenido minimo sera:

Denominacion comercial de la Entidad,;

[1. Cuantiamaximadel crédito respecto a monto de valuacion;

I11. Tasade interés ordinaria, moratoriay el Costo Anual Total;

IV. Plazos, sistema de amortizacion y periodicidad;

Condiciones de pago anticipado del Crédito Garantizado alaVivienda;

V1. Comisiones maximas que incluiran cualquier gasto afavor de la Entidad en e que puedaincurrir
el acreditado;
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VI1I. Informacién aproximada relativa a contribuciones federales y locales y otros gastos obligatorios
derivados de |la naturaleza de la operacidn, que no sean a cargo de la Entidad, correspondientes a
trAmitesy servicios prestados por terceros;

VIIl. Gastos en los que incurrira el solicitante aun cuando no se formalice el Crédito Garantizado ala
Vivienda;

IX. Servicios que el solicitante deba contratar de manera obligatoria como condicion para €l
otorgamiento del Crédito Garantizado alaVivienda;

Importe de cuotas periodicas, en su caso, y

X1. Los demas requisitos gque, en su caso, establezcan las Reglas.

Las Reglas podran establecer el formato de la informacion de manera que se permita al solicitante su
comparacion, con el objeto de que elija de manera informada el crédito que més convenga a sus
intereses. La entrega de este folleto sera gratuita, aun cuando €l solicitante opte por no contratar €l
Crédito Garantizado a la Vivienda con la Entidad. Asimismo, las Entidades deberan de permitir la
consulta de lainformacion que tengan | os folletos por medios el ectrénicos remotos.

TITULO I

Contratacién de Créditos Garantizados

CAPITULO |

Oferta Vinculante

ARTICULO 6

Las Entidades, tratandose de Créditos Garantizados a la Vivienda, estaran obligadas a extender sin
costo alguno, una oferta vinculante a peticion del solicitante y con base en la informacion que de
buenafe declare éste, sin requerir la presentacion de los documentos que soporten dicha informacion.
A tal efecto, las Entidades a peticidn del cliente deberan proporcionar una solicitud de crédito, la que
contendra todos los requisitos que deberd declarar el solicitante a efecto de obtener |a oferta
vinculante. Dicha solicitud debera establecer todos los documentos y requisitos necesarios para la
contratacion del crédito y que se deban presentar a aceptar la oferta.

La oferta vinculante tendra el objeto de establecer los términos y condiciones especificos mediante
los cuales la Entidad se obliga a otorgar €l Crédito Garantizado ala Vivienda a solicitante, y debera
contener, al menos:

Importe del préstamo y forma de entrega del mismo;

[1. Forma de amortizacion;

I11. Latasadeinterés ordinaria, moratoriay el Costo Anual Total;

IV. Comisiones aplicables;

(REFORMADA, D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003)

Aceptacion expresa por parte de la Entidad que otorga el crédito, de que recibira el pago adelantado

del mismo por parte de cualquiera otra Entidad y |le cedera todos sus derechos derivados del contrato
correspondiente, asi como la aceptacion expresa de que admitira la sustitucion de deudor, en
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términos de los articulos 13y 14 de la presente Ley;

V1. Gastos a cargo del acreditado;

VII. Las causas y penas por terminacion o resolucion anticipada, y
VIII. Las demaés que establezcan las Reglas.

Las Reglas especificaran el formato de la solicitud de crédito y de la oferta vinculante, con el objeto
de facilitar lacomparacion que realice e solicitante frente a ofertas de otras Entidades.

La oferta vinculante se formulara por escrito y obligara ala Entidad por un plazo de 20 dias naturales
contados a partir de su fecha de recepcion. Lo anterior surtira efectos, siempre y cuando dentro de
dicho plazo € solicitante dé aviso por escrito de la aceptacion de la oferta vinculante y se presente
debidamente requisitada toda la documentacion soporte de la informacion que se haya declarado en
la solicitud. Lo anterior en el entendido de que la Entidad no podra solicitar ningiin documento
adicional alos sefialados en dicha solicitud.

La Entidad estard obligada a otorgar €l Crédito Garantizado a la Vivienda en los términos y
condiciones establecidos en la oferta vinculante, siempre y cuando, la Entidad compruebe: la
identidad del solicitante; la veracidad y autenticidad de los datos que hubiese proporcionado el
solicitante; la capacidad crediticia del solicitante conforme a las sanas précticas y condiciones de
mercado; la realizacion de un avalUo practicado por un valuador autorizado, y e cumplimiento de las
demés formalidades que requieralalLey.

Si una vez realizado el avallo, existieren diferencias entre éste y el valor declarado de la garantia, l1a
Entidad procurard mantener |la tasa de interés ofrecida en la oferta vinculante.

CAPITULO I

Avaluo del Inmueble

ARTICULO 7

Los avallos de los bienes inmuebles objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda deberan
realizarse por peritos valuadores autorizados al efecto por la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. El
acreditado tendra el derecho a escoger al perito valuador que intervenga en la operacion de entre el
listado que le presente la Entidad.

A efecto de lo anterior, la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. debera establecer mediante reglas de
caracter general los términos y condiciones para obtener la autorizacién de perito valuador, la que se
renovara cada 3 afos. Asimismo, la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. podréa establecer, através
de dichas reglas, la metodologia para la valuacion de los bienes inmuebl es.

ARTICULO 7BIS

(ADICIONADO, D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005)

Obligacionesy prohibiciones de los Valuadores Profesional es.

Los Valuadores Profesional es tendran | as siguientes obligaciones:

Guardar confidencialidad respecto con la informacion que conozcan y manegjen con motivo de la
realizacion de los avalUos, salvo que la utilicen con fines estadisticos;

I1. De manera oportuna, poner en conocimiento de la Sociedad Hipotecaria Federal SN.C. y de la
Unidad de Valuacion respectiva, cualquier acto o situacion que, en el gercicio de la funcién
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valuatoria, pudiera traducirse en beneficio, dafio o perjuicio para éstas, 0 para cualquiera de las
personas involucradas en los aval los que realicen;

[11. Firmar los avallos que realicen, y

IV. Las demés que establezcan las reglas de caracter general, asi como las que al efecto determine la
Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., siemprey cuando no contrarie o establecido en la presente ley.

Los Vauadores Profesionales no podran:
Transmitir total o parcialmente, bajo cualquier titulo, los efectos que deriven de la autorizacion;

Il. Ostentarse como tales en tanto no tengan la autorizacién correspondiente, o cuando ésta no tenga
vigencia;

I11. Realizar avaltos al amparo de la autorizacion gue les otorgue la Sociedad Hipotecaria Federal
S.N.C,, respecto de bienes diferentes alos Inmuebles;

IV. Realizar avallios sobre inmuebles respecto de los que la Unidad de Vauacion que tramité su
autorizacion, los socios, directivos o empleados de ésta, asi como su conyuge, sus parientes por
consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad o civiles, tengan interés que pueda influir
negativamente en laimparcialidad que debe imperar en los avalUos;

Realizar avaltos en los que pueda resultar algun beneficio ilicito para ellos, los socios, directivos o
empleados de la Unidad de Valuacion que tramit6 su autorizacion; o bien cuando estén implicadas
personas con |as que su conyuge 0 sus parientes consanguineos hasta el cuarto grado, por afinidad o
civiles tengan enemistad manifiesta; y

V1. Las demas que establezcan las reglas de carécter general, asi como las que al afecto determine la
Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., siemprey cuando no contrarie |o establecido en la presente ley.

La Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., podra sancionar el incumplimiento de las obligacionesy la
comision de las conductas prohibidas a que se refiere este articulo, en los términos y condiciones que
establezcan | as disposiciones que al efecto emita la citada Sociedad.

ARTICULO 7TER

(ADICIONADO, D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005)

Obligaciones y Prohibiciones de las Unidades de Valuacion.

Las Unidades de Valuacion tendran | as siguientes obligaciones:

Guardar confidencialidad respecto a la informacion que conozcan y manejen con motivo de la
certificacion de los avallos, salvo que la utilicen con fines estadisticos;

I1. Poner en conocimiento de la Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., oportunamente, cualquier acto
o0 situacion que, en el gercicio de la funcion valuatoria, pudiera traducirse en beneficio, dafio o
perjuicio para ésta, o para cualquiera de las personas involucradas en los aval Uos que certifiquen;

[11. Permitir a la Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C. redlizar la supervision y las auditorias
relacionadas en materia de avallos;, asi como los aspectos técnicos, contables, corporativos,
formativos, metodol 6gicos, informaticos y operativos de dichas unidades de valuacion;

IV. Remover o, en su caso, sustituir a los Valuadores Profesionales y controladores cuando asi 1o
indique la Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C. o cualquier otra autoridad competente;
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Asumir la responsabilidad de los Valuadores Profesionales y controladores a su servicio, derivada de
los actos respectivos en materia valuatoria;

V1. Sancionar a sus Vauadores Profesionales y/o controladores, cuando éstos no cumplan con la
normatividad correspondiente en materia de avallios, con las obligaciones contenidas en esta ley, 0
incurran en alguna prohibicion contenida en ésta, y

VI1I. Las demés que establezcan las reglas de carécter general, asi como las que al efecto determine la
Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., siemprey cuando no contrarie o establecido en la presente ley.

Las Unidades de Vauacion no podrén:
Transmitir total o parcialmente, bajo cualquier titulo, los efectos que deriven de la Inscripcion;
I1. Ostentarse como tales en tanto no tengan la Inscripcidn correspondiente;

I11. Certificar dictamenes de valuacion al amparo de la inscripcion que les otorgue la Sociedad
Hipotecaria Federal S.N.C., respecto de bienes diferentes alos inmuebles,

IV. Certificar avallos sobre Inmuebles respecto de los que la Unidad de Valuacion, sus socios,
directivos o empleados, asi como sus Valuadores Profesionales o controladores, el cényuge, los
parientes por consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad o civiles de éstos, tengan interés
que pueda influir negativamente en la imparcialidad que debe imperar en los avallos; asi como de
aguellos que sean propiedad de clientes que representen el cuarenta por ciento o mas de la
facturacion de la Unidad de Valuacién respectiva, en el afo fiscal en curso;

Certificar avalUos en los que pueda resultar alguin beneficio ilicito para ellas, sus socios, directivos o
empleados; 0 bien cuando estén implicadas personas con las que sus Vauadores Profesionales o
controladores, € cényuge o los parientes consanguineos hasta el cuarto grado, por afinidad o civiles
de éstos tengan enemistad manifiesta; y

V1. Las demas que establezcan las reglas de carécter general, asi como las que a efecto determine la
Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., siemprey cuando no contrarie lo establecido en la presente ley.

Se exceptla de la prohibicion sefidlada en la fraccion |, alas Unidades de Va uacion que se fusionen,
escindan o transformen en los términos de la legislacion aplicable.

La Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., podra sancionar el incumplimiento de las obligacionesy la
comisién de las conductas prohibidas a que se refiere este articulo, en los términos y condiciones que
establezcan las disposiciones que a efecto emita la citada Sociedad.

CAPITULO 111
Formalizacion del Crédito Garantizado
ARTIiCULO 8

DE E. DE CONFORMIDAD CON LA FRACCION | DEL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO
DEL DECRETO PUBLICADO EN LA PRIMERA SECCION DEL D.O.F. DE 15 DE JUNIO DE
2007, EL PRESENTE ARTICULO HA SIDO DEROGADO, SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR
CONTINUARAN EN VIGOR, RESPECTO DE LA ENTIDAD DE QUE SE TRATE, LAS
REGLAS DE CARACTER GENERAL EMITIDAS POR LA SECRETARIA DE HACIENDA Y
CREDITO PUBLICO AL AMPARO DE DICHO ARTICULO, HASTA EN TANTO LAS
AUTORIDADES QUE RESULTEN COMPETENTES, CONFORME A LO SENALADO EN EL
ARTICULO 11 DE LA PRESENTE LEY PARA LA TRANSPARENCIA Y ORDENAMIENTO
DE LOS SERVICIOS FINANCIEROS, EXPIDAN EN EL AMBITO DE SU RESPECTIVA
COMPETENCIA, LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL QUE EN MATERIA DE
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CONTRATOS DE ADHESION PREVE ESTA ULTIMA LEY, EN EL ENTENDIDO DE QUE
DICHAS DISPOSICIONES CONTEMPLARAN EL CONTENIDO MINIMO SENALADO EN
LAS FRACCIONES | A VI DEL REFERIDO ARTICULO 8 PARA LOS CREDITOS
GARANTIZADOSA LA VIVIENDA.

Los actos juridicos relativos a los Créditos Garantizados se deberan otorgar en escritura publica, sin
importar su cuantia. Con el objeto de procurar la uniformidad de los contratos de Créditos
Garantizados, éstos deberan contener un minimo de clausulas financieras incluyendo entre otras:

El capital del préstamo, en donde se advierta el importe del mismo y su forma de entrega;

Il. Las condiciones que deba cumplir €l acreditado antes de disponer del capital y el plazo para
cumplirlas;

I11. La o las tasas de interés, incluyendo las aplicables en caso de mora, y la obligacion de
proporcionar a cliente el Costo Anual Total en los estados de cuenta en términos de lo establecido en
el articulo 12 de la presente Ley;

IV. Laforma en que se amortizara el adeudo, considerando, en su caso, €l numero, periodicidad y
cuantia de los pagos,

La aceptacion expresa de que recibird el pago adelantado del mismo por parte del deudor o de
cualquier otra Entidad y le cedera todos sus derechos derivados del contrato correspondiente; y la
aceptacion expresa de que admitira la sustitucion de deudor, y

V1. Las demés que establezcan |as Reglas.

El contenido y caracteristicas de las clausulas financieras estara previsto en las Reglas. En las
escrituras publicas en las que se formalicen los Créditos Garantizados deberan estar visiblemente
identificadas dichas clausulas.

ARTICULO 9

L os fedatarios publicos frente alos cuales se otorgue la escritura tendran las siguientes obligaciones:

Comprobar que las cldusulas financieras contenidas en el contrato de crédito coincidan con los
términos y condiciones ofertados en la oferta vinculante;

I1. Comprobar que no se incluyan gastos o comisiones a cargo del acreditado, que debieran haberse
incluido en las clausulas financieras, y

I11. Las demas que prevean las Reglas.
CAPITULO IV

Tasas de Interés e indices de Referencia.
ARTICULO 10

(DEROGADO, D.O.F. 15 DE JUNIO DE 2007)
ARTiCULO 11

La Sociedad Hipotecaria Federal publicara mensualmente en el Diario Oficial de la Federacion,
informacion relativa exclusivamente a las condiciones del mercado de Créditos Garantizados con
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garantia hipotecaria, que le permita a los interesados evaluar las ofertas vinculantes que reciban.
Dicha informacion también tendra que ser divulgada a través de la pagina de Internet de la Sociedad
Hipotecaria Federal u otros medios el ectronicos.

ARTICULO 12

DE E. DE CONFORMIDAD CON LA FRACCION | DEL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO
DEL DECRETO PUBLICADO EN LA PRIMERA SECCION DEL D.O.F. DE 15 DE JUNIO DE
2007, EL PRESENTE ARTICULO HA SIDO DEROGADO, SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR
CUANDO LAS AUTORIDADES QUE RESULTEN COMPETENTES, CONFORME A LO
SENALADO EN EL ARTICULO 13 DE LA PRESENTE LEY PARA LA TRANSPARENCIA Y
ORDENAMIENTO DE LOS SERVICIOS FINANCIEROS, EXPIDAN EN EL AMBITO DE SU
RESPECTIVA COMPETENCIA, LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL QUE EN
MATERIA DE ESTADOS DE CUENTA PREVE ESTA ULTIMA LEY, DEBERAN INCLUIR EL
CALCULO DEL COSTO ANUAL TOTAL QUE CORRESPONDA AL RESTO DE LA
VIGENCIA DEL CREDITO GARANTIZADO A LA VIVIENDA.

En los estados de cuenta que las Entidades envien a acreditado debera incluirse con fines de
informacion exclusivamente el Costo Anual Total, tal como se define en la fraccién | del articulo 3
de la presente Ley. Asimismo, debera incluirse el costo efectivo remanente del crédito, es decir, €l
calculo del Costo Anual Total que corresponda al resto de lavigenciadel financiamiento.

TITULO 11

Subrogacién de Créditos

CAPITULO

Subrogacion de Deudor

ARTICULO 13

(REFORMADO, D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003)

Cuando se celebre la compraventa de un bien inmueble sobre la que recaiga un Crédito Garantizado
gue aun no haya sido amortizado en su totalidad, el comprador se podra subrogar en los derechos y
obligaciones del Deudor, sin necesidad de que se constituya una nueva garantia, con €l fin de evitar
gue se dupliquen los gastos inherentes al Crédito, en perjuicio del adquirente. Lo anterior, siempre y
cuando el comprador presente a la Entidad, una solicitud de crédito y se cumplan con los deméas
requisitos y obligaciones que establece €l articulo 6 de la presente Ley.

ARTICULO 14
(REFORMADO, D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003)

Cuando exista un Credito Garantizado a un Desarrollador Inmobiliario con el fin de que éste
construya bienes inmuebles para su posterior comercializacion, los compradores podran subrogarse
en los derechos y obligaciones del Desarrollador Inmobiliario, individualizandose dicho crédito en la
parte proporcional del mismo gue corresponda a la parte o inmueble adquirido, sin necesidad de que
se constituya una nueva garantia, con el propésito de que no se repercutan nuevos gastos en perjuicio
del comprador. Lo anterior, siempre y cuando el comprador presente a la Entidad, una solicitud de
crédito y se cumpla con los demés requisitos y obligaciones que establece el articulo 6 de la presente

Ley.
CAPITULO I

Subrogacién de Acreedor
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ARTICULO 15
(REFORMADO, D.O.F. 10 DE ENERO DE 2014)

En caso de que un Crédito Garantizado se pague anticipadamente mediante la contratacion de uno
nuevo con otra Entidad, dicha Entidad quedara subrogada por ministerio de ley en los derechos del
acreedor subrogante y se mantendrd inalteradala garantia original y su prelacion, a efecto de evitar la
constitucién de una nueva garantiay los gastos inherentes de la misma.

En la Subrogacion de Acreedor, cuando el acreedor subrogado sea una institucion de crédito, una
sociedad financiera de objeto multiple de las reguladas por tener vinculos con una institucion de
banca multiple, €l Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda paralos Trabajadores, el Fondo de la
Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado o € Instituto
de Seguridad Social para las Fuerzas Armadas Mexicanas, no sera necesario formalizar dicha
subrogacion en escritura publica, siendo suficiente que se cumpla con el siguiente procedi miento:

Que € acreedor subrogante, dentro de un plazo de quince dias naturales contado a partir del
requerimiento que le formule e deudor, emita un documento en el que conste el importe del total del
adeudo del Crédito Garantizado, calculado a la fecha en que se pretenda liquidar dicho adeudo. El
documento citado debera incluir una descripcion pormenorizada de los conceptos que integran el
importe total.

Cuando €l deudor no esté de acuerdo con el importe contenido en el documento a que se refiere el
parrafo anterior, podra presentar una solicitud de aclaracion al acreedor subrogante y éste debera
confirmar e importe o, en su caso, emitir un nuevo documento con el importe correcto en un plazo
no mayor adiez dias naturales contado a partir de la presentacion de la solicitud mencionada.

La solicitud respectiva podra presentarse mediante escrito ante la sucursal en la que radica el crédito
garantizado, o bien, en la unidad especializada de la institucién de que se trate. En todos los casos, |a
institucion estara obligada a acusar recibo de dicha solicitud.

El incumplimiento a lo dispuesto en esta fraccion por parte del acreedor subrogante,
independientemente del pago de los dafios y perjuicios a que haya lugar, sera sancionado con multa
administrativa por un importe de diez mil a quince mil dias de salario minimo general vigente en €l
Distrito Federal calculado en la fecha de la infraccidn, que serd impuesta por la Comision Nacional
para la Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros, conforme a los
procedimientos establecidos en las leyes que le resulten aplicables;

I1. En e momento que se realice el pago al acreedor subrogante por el importe del documento a que
serefierelafraccion |, se deberd hacer de su conocimiento que el mismo se efectlia para efectos de o
dispuesto en el primer parrafo de este articulo, a fin de que la garantia se mantenga inalterada. Una
vez realizado dicho pago, €l acreedor subrogante carecera de derecho alguno para reclamar cualquier
otro pago respecto del Crédito Garantizado de que se trate;

I11. Que para que surta efectos frente a tercero, el documento a que se refiere la fraccion | de este
articulo, e documento que acredite el pago total del adeudo del Crédito Garantizado y el documento
publico o privado ratificado ante fedatario publico en el que conste la Subrogacion de Acreedor, se
inscriban en € folio electronico a que hace referencia el articulo 21 del Codigo de Comercio, tanto
del acreedor subrogante como del subrogado, de manera directa, inmediata, automatizada y sin costo
alguno, y

IV. Que el acreedor subrogado solicite latoma de razén del asiento registral efectuado en el Registro
Publico de Comercio, relativo a la subrogacion referida en la fraccion anterior, en el folio real del
inmueble que corresponda en e Registro Publico de la Propiedad o registros especiales. Lo anterior,
a fin de que en dicho folio se mantenga la anotacion relativa al acto de subrogacion hasta en tanto
subsista el gravamen correspondiente.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 17 de la presente Ley, el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda paralos Trabgjadores, el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociaes de los Trabajadores del Estado y €l Instituto de Seguridad Socia para las Fuerzas
Armadas Mexicanas, no podran ser acreedores subrogantes pero si acreedores subrogados en los
términos del parrafo segundo del presente articulo.

TiTULO IV

Disposiciones Comunes

ARTICULO 16

(DEROGADO PRIMER PARRAFO, D.O.F. 15 DE JUNIO DE 2007)

La comision que se establezca por pago anticipado en la Subrogacion de Acreedor en los Créditos
Garantizados a tasa variable, no podra ser superior al uno por ciento del monto remanente del crédito
gue falte por amortizar.

ARTICULO 17

Se exceptla de lo dispuesto en la presente Ley a los Créditos Garantizados que se otorguen en
cumplimiento de obligaciones derivadas de contratos colectivos de trabajo. Asimismo se exceptia
exclusivamente de los articulos 13, 14 y 15 de la presente Ley a los Créditos Garantizados que
otorguen, financien o garanticen el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabagjadores, a Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado, al Fondo para las Habitaciones Populares, o a cualquier otra entidad pablica
gue realice dichas actividades.

Los créditos otorgados, financiados o garantizados por la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.
estardn sujetos a articulo 15 de la presente Ley siempre y cuando la hueva Entidad se subrogue a su
vez, en los términos y condiciones originales del contrato original con la Sociedad Hipotecaria
Federal, S.N.C. Lo establecido en los articulos 13 y 14 de la presente Ley aplicara unicamente
cuando la Entidad mantenga las mismas condiciones de la transaccion original con la Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C.

ARTICULO 18

La Comisién Nacional Bancaria'y de Valores respecto de las entidades financieras que otorguen
Crédito Garantizado y la Procuraduria Federal de Proteccién a Consumidor, respecto de las demas
Entidades que habitualmente otorguen Crédito Garantizado, en el ambito de sus respectivas
competencias, vigilardn y supervisaran € cumplimiento de la presente Ley y de las disposiciones que
de ellaemanen. Lo anterior, sin perjuicio de las facultades con que cuenta la Comision Nacional para
la Defensa de los Usuarios de los Servicios Financieros en términos de su Ley.

ARTICULO 19
(REFORMADO, D.O.F. 10 DE ENERO DE 2014)

Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 13, 14 y 15 de la presente Ley y con €l objetivo de
lograr una mayor disminucion de los costos de transaccion para la Subrogacién de Deudor y la
Subrogacién de Acreedor, la Secretaria de Economia podra celebrar convenios de coordinacion con
los Estados y Municipios para eliminar |os costos registrales y los aranceles notariales, procurando
gue en los casos de subrogacion no se carguen 1os mismos costos de una nueva transaccion, y si es
posible, eliminarlos. Lo anterior, con el objeto de beneficiar a los acreditados a incentivar la
reactivacion del crédito.
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ARTICULO 19BIS
(ADICIONADO, D.O.F. 25 DE MAY O DE 2010)

En los Créditos con garantia hipotecaria, las Entidades deberan otorgar ante el fedatario publico que
corresponda, |a escritura donde conste la extincion de dicho gravamen unavez que €l acreditado haya
pagado €l saldo insoluto garantizado o por cualquier causa € referido crédito se haya extinguido.

La Entidad debera poner a disposicion del acreditado el primer testimonio del instrumento publico
respectivo dentro de los sesenta dias habiles siguientes a la fecha en que se haya extinguido €l
referido crédito.

En el caso de que laley dela materia no exijainstrumento publico paralaliberacién del gravamen, la
Entidad en un lapso no mayor a veinte dias debera de hacer entrega al acreditado de la constancia de
liberacion de la obligacion a su cargo, por cumplimiento para su inscripcién en € Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, corriendo a cargo de la Entidad |as certificaciones o ratificaciones de
firma ante notario parala cancelacion.

(ADICIONADO, D.O.F. 10 DE ENERO DE 2014)

En caso de Subrogacién de Acreedor, el acreedor subrogado debera observar o previsto en los tres
parrafos anteriores, seguin corresponda.

(ADICIONADO, D.O.F. 10 DE ENERO DE 2014)

El incumplimiento a lo dispuesto en este articulo serd sancionado con multa administrativa por un
importe de quince mil a veinte mil dias de salario minimo general vigente en el Distrito Federal
calculado en lafecha de lainfraccion, que seraimpuesta por la Comisién Nacional parala Proteccion
y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros respecto de las entidades financieras, y por la
Procuraduria Federal del Consumidor respecto de las demas Entidades, en el @mbito de sus
respectivas competencias, conforme a los procedimientos establecidos en las leyes que les resulten
aplicables.

ARTICULO 20

(REFORMADO, D.O.F. 10 DE ENERO DE 2014)

Si en la contratacion del Crédito Garantizado se ofrece a deudor un seguro con cargo a éste, € costo
y consentimiento para contratar dicho seguro debera constar expresamente en la misma seccién en la
gue habra de recabarse su consentimiento. Asimismo, si tal seguro se establece por la Entidad como
requisito de contratacion del crédito, debera informarse al deudor que su contratacion con la propia
Entidad es opcional.

TRANSITORIOS

(REFORMADO, D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003)

PRIMERO. La presente Ley entrara en vigor el 10. de enero de 2003. Lo dispuesto en la Ley no
aplicard alos créditos contratados con anterioridad a su entrada en vigor.

(REFORMADO, D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003)
SEGUNDO. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, la Secretaria de Economia, €l Banco de

Meéxico y la Sociedad Hipotecaria Federal deberan publicar, en un término que no exceda de seis
meses a partir de la entrada en vigor de la presente L ey, las disposiciones que a cada una corresponda
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expedir. En tanto la Sociedad Hipotecaria Federal publica las reglas a que se refiere €l articulo 7 de
esta Ley, las Entidades deberan ofrecer un listado de valuadores al acreditado, con el objeto de que
éste se encuentre en posibilidad de elegir un perito valuador.

Meéxico, D.F., a 15 de diciembre de 2002.- Dip. Beatriz Elena Paredes Rangel, Presidenta.- Sen.
Enrique Jackson Ramirez, Presidente.- Dip. Adela Cerezo Bautista, Secretaria- Sen. Sara |.
Castellanos Cortés, Secretaria.- Rubricas'.

En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccion | del Articulo 89 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y para su debida publicacién y observancia, expido el presente Decreto
en la Residencia del Poder Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a los
veintiséis dias del mes de diciembre de dos mil dos.- Vicente Fox Quesada.- Rubrica.- El Secretario
de Gobernacién, Santiago Creel Miranda.- Rubrica.

D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003

N. DE E. A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN LOS ARTICULOS TRANSITORIOS DE LOS
DECRETOS DE REFORMASA LA PRESENTE LEY.

D.O.F. 13 DE JUNIO DE 2003.

Articulo Unico.- El presente Decreto entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién en € Diario
Oficial dela Federacion.

D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005
D.O.F. 7 DE FEBRERO DE 2005.

Articulo Primero.- El presente Decreto entrara en vigor a dia siguiente de su publicacion en €l Diario
Oficial de la Federacion.

Articulo Segundo.- Las personas que cuenten actual mente con autorizacion de perito valuador ante la
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., contaran con un plazo de tres afios, contados a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto en el Diario Oficial de la Federacion, para obtener la cédula
profesional a que se refiere el articulo 3o. fraccion 1X, pudiendo en € transcurso de dicho plazo
fungir como peritos valuadores.

Si concluido € plazo antes sefidlado, no obtuvieran la cédula profesional en cuestion, la autorizacion
como perito valuador les serd cancelado.

D.O.F. 15 DE JUNIO DE 2007
D.O.F. 15 DE JUNIO DE 2007.

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor a dia siguiente a de su publicacion
en el Diario Oficial de la Federacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Las infracciones a las disposiciones de carécter general expedidas por €
Banco de México, en materia del costo anual total (CAT), tarjetas de crédito, publicidad, estados de
cuenta 'y contratos, cometidas por las instituciones de crédito y las sociedades financieras de objeto
limitado, antes de la entrada en vigor de esta Ley, se sancionaran por €l propio Banco conforme alas
leyes vigentes al momento de realizarse |las citadas infracciones.

ARTICULO TERCERO.- Las Entidades dispondran de un plazo de hasta ciento ochenta dias

naturales a partir de la entrada en vigor del presente decreto, a efecto de adecuarse alas disposiciones
del mismo.
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ARTICULO CUARTO.- Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 48 Bis 2 de la Ley de
Instituciones de Crédito, el Banco de México dispondra de treinta dias a partir de la entrada en vigor
del presente decreto, para emitir |as disposiciones de caracter general.

ARTICULO QUINTO.- Al entrar en vigor el presente Decreto se abrogara la Ley para la
Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros publicada en el Diario Oficia de la
Federacion el 26 de enero de 2004.

ARTICULO SEXTO.- Al entrar en vigor el presente Decreto se derogan de la Ley de Transparencia
y de Fomento ala Competenciaen el Crédito Garantizado |0s preceptos legal es siguientes:

I. Losarticulos 3, fraccion |, 10y 16 primer parrafo.

Il. El articulo 4. Sin perjuicio de lo anterior continuaran en vigor, respecto de la Entidad de que se
trate, las Reglas de caracter general emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico al
amparo de dicho articulo, hasta en tanto las autoridades que resulten competentes, conforme a lo
sefialado en € articulo 12 de la presente Ley parala Transparenciay Ordenamiento de los Servicios
Financieros, expidan en el ambito de su respectiva competencia, las disposiciones de carécter general
gue en materia de publicidad prevé esta Ultima Ley.

[11. El articulo 8. Sin perjuicio de lo anterior continuarén en vigor, respecto de la Entidad de que se
trate, las Reglas de caracter genera emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico al
amparo de dicho articulo, hasta en tanto las autoridades que resulten competentes, conforme a lo
sefidlado en € articulo 11 de la presente Ley parala Transparenciay Ordenamiento de los Servicios
Financieros, expidan en el ambito de su respectiva competencia, |as disposiciones de caracter general
gue en materia de contratos de adhesion prevé esta Ultima Ley, en e entendido de que dichas
disposiciones contemplarén el contenido minimo sefialado en las fracciones | a VI del referido
articulo 8 paralos Créditos Garantizados ala Vivienda.

IV. El articulo 12. Sin perjuicio de lo anterior cuando las autoridades que resulten competentes,
conforme alo sefialado en € articulo 13 de la presente Ley parala Transparenciay Ordenamiento de
los Servicios Financieros, expidan en € dambito de su respectiva competencia, las disposiciones de
caracter general que en materia de estados de cuenta prevé esta Ultima Ley, deberan incluir el calculo
del Costo Anual Total que corresponda al resto de lavigenciadel Crédito Garantizado alaVivienda.

ARTICULO SEPTIMO.- Al entrar en vigor €l presente Decreto se derogan de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito los articulos 87- |, fraccién I1; 87- L, segundo
parrafo, y 87- M, fraccion 1V.

ARTICULO OCTAVO.- Las disposiciones de carécter general que el Banco de México haya emitido
en materia de publicidad, estados de cuenta o contratos de adhesion dirigidas a las instituciones de
crédito o sociedades financieras de objeto limitado continuarén vigentes hasta en tanto entren en
vigor las disposiciones de caracter general que, conforme alo previsto en este ordenamiento, expida
la Comision Nacional Bancariay de Valores respecto de |os temas mencionados.

D.O.F. 25 DE MAYO DE 2010
D.O.F. 25 DE MAY O DE 2010.

Primero. El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficia
de la Federacion.

Segundo. El Banco de México expedira las disposiciones de carécter general a que se refiere el
articulo 4 Bis de la Ley para la Transparencia'y Ordenamiento de los Servicios Financieros en un
plazo de sesenta dias natural es contados a partir del dia siguiente de la entrada en vigor del presente
Decreto.

15/17



Tercero. Las Entidades contaran con un plazo de noventa dias naturales, contados a partir del dia
siguiente a la entrada en vigor del presente Decreto, para dar cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 4 Bis 1 de la Ley parala Transparenciay Ordenamiento de los Servicios Financieros y 48
Bis 2 delaLey de Instituciones de Crédito en materia de producto basico de tarjeta de crédito.

Cuarto. Las Personas gque operen antes de la entrada en vigor del presente Decreto como Camaras de
Compensacién en términos de lo dispuesto por los articulos 19 y 19 Bis de la Ley para la
Transparencia y Ordenamiento de los Servicios Financieros, tendran un plazo de noventa dias
naturales contados a partir de la fecha en que entren en vigor las disposiciones de carécter general
gue se emitan a amparo de los citados preceptos, para presentar la solicitud de autorizacion
respectiva.

Quinto. Las Sociedades contaran con un plazo de ciento ochenta dias naturales contados a partir del
dia siguiente de la entrada en vigor del presente Decreto para cumplir con las obligaciones a que se
refieren los articulos 2 y 36 Bisde laLey para Regular las Sociedades de Informacion Crediticia

Las Sociedades de Informacion Crediticia contaran con un plazo de hasta ciento ochenta dias
naturales a partir de la entrada en vigor del presente Decreto para presentar ala Comision €l acuerdo
mencionado en e articulo 36 de lacitada Ley.

Las sociedades de informacion crediticia deberén obtener la autorizacion de la Comisién Nacional
Bancaria 'y de Valores respecto de las tarifas que dichas sociedades deberan ofrecer a sus Usuarios
por los reportes de crédito, en términos del articulo 36 Bis de la Ley para Regular las Sociedades de
Informacion Crediticia dentro de los ciento ochenta dias naturales siguientes ala entrada en vigor del
presente Decreto.

Sexto. Para los efectos del articulo 20, las Sociedades deberan eliminar, en un plazo no mayor a 90
dias naturales, de sus bases de datos los registros cuyo origen no haya sido informado por los
Usuarios con anterioridad a la presente reforma. Para su reinscripcion, los Usuarios deberan
especificar las fechas de origen del crédito y de su primer incumplimiento, éste Ultimo no podra ser
mayor a 72 meses.

D.O.F. 10 DE ENERO DE 2014

D.O.F. 10 DE ENERO DE 2014.

ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO.- En relacion con las modificaciones a que se refiere €
Articulo Quincuagésimo Tercero de este Decreto, se estard alo siguiente:

I. Las disposiciones generales que detallen los procedimientos registrales previstos en e articulo 15
de la Ley de Transparenciay de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado deberan ser
emitidas por la Secretaria de Economia dentro de |os sesenta dias naturales siguientes a la entrada en
vigor del presente Decreto.

Asimismo, la Secretaria de Economia debera implementar un formato conforme al articulo 20 del
Cdédigo de Comercio para la inscripcion de la subrogacion referida en el articulo 15 de la Ley de
Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado dentro de un plazo no
mayor a6 meses siguientes ala entrada en vigor del presente Decreto.

TRANSITORIO

UNICO. El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial
de la Federacion, salvo lo dispuesto en los ARTICULOS VIGESIMO QUINTO, fraccion I;
TRIGESIMO, fracciones IV y VI; CUADRAGESIMO, fracciones | y Il y; QUINCUAGESIMO,
fracciones| y |1, las cuales entrarén en vigor en las fechas que en dichas disposiciones se establecen.

MODIFICACIONESDE VIGENCIA:
DECRETO
ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO. SE REFORMAN LOS ARTICULOS15Y 19Y SE

ADICIONAN EL ARTICULO 19-BIS, CON UN CUARTO Y UN QUINTO PARRAFOS, Y EL
ARTICULO 20, TODOS DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y DE FOMENTO A LA
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COMPETENCIA EN EL CREDITO GARANTIZADO.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO.- EN RELACION CON LAS MODIFICACIONES A
QUE SE REFIERE EL ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO DE ESTE DECRETO, SE
ESTARA A LO SIGUIENTE:

I. LAS DISPOSICIONES GENERALES QUE DETALLEN LOS PROCEDIMIENTOS
REGISTRALES PREVISTOS EN EL ARTICULO 15 DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y DE
FOMENTO A LA COMPETENCIA EN EL CREDITO GARANTIZADO DEBERAN SER
EMITIDAS POR LA SECRETARIA DE ECONOMIA DENTRO DE LOS SESENTA DIAS
NATURALES SIGUIENTES A LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE DECRETO.
ASIMISMO, LA SECRETARIA DE ECONOMIA DEBERA IMPLEMENTAR UN FORMATO
CONFORME AL ARTICULO 20 DEL CODIGO DE COMERCIO PARA LA INSCRIPCION DE
LA SUBROGACION REFERIDA EN EL ARTICULO 15 DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y
DE FOMENTO A LA COMPETENCIA EN EL CREDITO GARANTIZADO DENTRO DE UN
PLAZO NO MAYOR A 6 MESES SIGUIENTES A LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE
DECRETO.

TRANSITORIO UNICO DEL DECRETO. EL PRESENTE DECRETO ENTRARA EN VIGOR EL
DIA SIGUIENTE AL DE SU PUBLICACION EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION,
SALVO LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS VIGESIMO QUINTO, FRACCION I;
TRIGESIMO, FRACCIONES IV Y VI, CUADRAGESIMO, FRACCIONES | Y 11 Y;
QUINCUAGESIMO, FRACCIONES | Y I, LAS CUALES ENTRARAN EN VIGOR EN LAS
FECHAS QUE EN DICHAS DISPOSICIONES SE ESTABLECEN.

Este documento se ofrece con una finalidad informativa. Velamos por la actualidad, exactitud y
veracidad de los mismos, si bien se advierte que no son los textos oficiales y se declina toda
responsabilidad por |os dafios que puedan causarse debido alas inexactitudes o incorrecciones en los
mMismos.
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